projekt z 24 kwietnia 2026 r.

UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Smolarnia

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 . poz. 538), polegajgce
na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Strzeleczkach podjeta uchwate nr XXVI/159/25 w dniu 27 listopada 2025r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Smolarnia. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Smolarnia jest uregulowanie przeznaczenia terendw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym,
w odpowiedzi na wnioski o sporzgdzenie/zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych. Ponadto
aktualizacja obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w postaci
zastgpienia ich nowymi planami miejscowymi, zgodnymi z obowigzujgcymi normami jako realizacja
rekomendacji z Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandéw miejscowych gminy Strzeleczki w latach 2019-2024 (Uchwata nr XI/60/24 Rady
Miejskiej w Strzeleczkach z dnia 28 listopada 2024 .)

Obszar planu zajmuje powierzchnie okoto 2,57 ha. Obszar planu zlokalizowany w sagsiedztwie
istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren po bytej szkole podstawowej
(obiekt w trakcie rozbiérki, teren przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na tereny ustug),
tereny niezabudowane (przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), budynek remizy OSP, stacje transformatorowg oraz wiejski teren
rekreacyjno-sportowy (nieobjety obowigzujgcym planem miejscowym). Obstuga komunikacyjna
obszaru zapewniona jest przez drogi dojazdowe (ul. Pachdéw) i drogi wewnetrzne. Przez obszar objety
planem przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz wodociggowa. Na strukture wtasnosci sktadajg sie
gtéwnie grunty Gminy Strzeleczki, oséb fizycznych oraz Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie
wieczyste. Obszar planu sasiaduje bezposrednio od strony pétnocnej z kompleksem lesnych, ktory
objety jest formg ochrony przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”. Ponadto
czes$¢ obszaru planu potozona jest na obszarze krajobrazu priorytetowego kod 16-318.55-01 — Bory
Niemodlinskie” okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego, przyjetym Uchwatg
nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Caty obszar planu znajduje
sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 337 ,,Lasy Niemodliriskie”.

Sasiedztwo obszaru objetego opracowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz lasy.

Na czesci analizowanego obszaru obowigzuje:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i ustug we wsi Smolarnia (Uchwata nr VI/50/03 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 27

marca 2003 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci ustugowej we wsi

Smolarnia (Uchwata nr XLI/294/09 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 29 grudnia 2009r.).
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla czes$ci miejscowosci Smolarnia

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Strzeleczek sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Smolarnia zawierajacy:

— zatgcznik nr 1 —rysunki zmiany planu w skali 1:1000,
— zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania,

— zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktérych mowa
wart. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000, uzyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja i mapa zatgczone zostaty
do dokumentacji prac planistycznych).

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 10 lutego 2026r. ogtaszajgc
i obwieszczajgc o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury planistycznej do projektu planu wptynety wnioski od oséb indywidualnych,
zgtoszone zostaty takze wnioski organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych
mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy tym jawnosé
i przejrzystosé procedury planistycznej wynikajgcej z wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu
i zbieraniu wnioskéw, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W okresie od ............. do ............. przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Smolarnia wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Odbyto sie spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg

projektu planu miejscowego, w dniu ............. 0 godzinie ............. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Strzeleczkach w sali nr .............. Na spotkanie stawito sie............... W dniachod............. (o [o JNIRIIUIION w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzeleczkach, pokdj nr ............. w godzinach pracy urzedu prowadzony
byt punkt konsultacyjny. W okresie od ............. do..n... zbierano uwagi do projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko. Wptyneto ............. uwag.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MNW;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczony symbolem
MNW-U;
— teren ustug oznaczony symbolem U;
— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
— teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE.

Do projektu planu sporzagdzono prognoze oddziatywania na sSrodowisko. Projekt planu jest zgodny
z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji
srodowiskowej. Projekt planu powstawat analizujgc jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla
Srodowiska, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla czes$ci miejscowosci Smolarnia

projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia planu. Ucigzliwe niekorzystne
oddziatywania moga byé w czesci rekompensowane przez oddziatywania korzystne. Oceniono,
ze realizacja ustalen niniejszego projektu planu nie zmieni znaczaco stanu srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Smolarnia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzeleczki przyjetego Uchwata nr LXII/405/23 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 22
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzeleczki.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie obowigzkowo:

1) sposbb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy

opizp Sposob realizacji wymogow:

ustalono minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
1) wymagania tadu przestrzennego, wtym | budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy, sposéb
urbanistyki i architektury: sytuowania budynkédw w stosunku do granic dziatek
budowlanych;

ustalenie wskaznikéw zagospodarowania dziatek budowlanych
izasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do sposobu
zagospodarowania i formy architektonicznej zabudowy
istniejgcej na wydzielonych terenach,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

- wskazano potozenie na obszarze GZWP nr 337,
,Lasy Niemodlinskie”,
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym | - wprowadzono zapisy dotyczgce ograniczenie zanieczyszczania

gospodarowania wodami i ochrony | powietrza, gleb i wéd powierzchniowych i podziemnych,
gruntéw rolnych i lesnych: - uwzgledniono potrzeby retencjonowania wéd opadowych
i roztopowych,
- dopuszczenie korzystania z odnawialnych zrédet energii,
4) wymagania ochrony dziedzictwa | nie wystepujg obiekty i obszary podlegajagce ochronie
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesne;j: wspotczesne;j,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegb6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami (Dz. U. 22024 . poz. 1411):

- obszar objety planem potozony poza terenami i obszarami
gérniczymi, obszarami wystepowania masowych ruchéw ziemi,
obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

- ustalono minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposob
realizacji tych miejsc;

Strona3z5



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla czes$ci miejscowosci Smolarnia

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

zmiany dokonywane sg w obrebie terendw juz
zagospodarowanych i zaplanowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych, nie wprowadza sie zupetnie nowej
zabudowy,

7) prawo wtasnosci:

ustalenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu z uwzglednieniem granic dziatek ewidencyjnych
oraz faktycznego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terendw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa:

- nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych,
- wtasciwe organy nie ztozyty wnioskow w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego:

uwzgledniono nieruchomosci gminne
niezbedne tereny pod drogi publiczne,

oraz wydzielono

10) potrzeby w  zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych:

ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i systemow infrastruktury technicznej w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa
wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym

zapewniono udziat spoteczeristwa poprzez mozliwosc¢ sktadania
whnioskéw do planu miejscowego, w tym poprzez wykorzystanie

procedur planistycznych:

przy uzyciu  srodkéw  komunikacji | srodkéw komunikacji elektronicznej;
elektronicznej
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu projektu
planu miejscowego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
12) zachowanie jawnosci przejrzystosci | izagospodarowaniu przestrzennym — informacje o procedurze

planistycznej zostaty zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzeleczkach oraz byty/sg
dostepne w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzeleczkach;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosciijakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci:

- wskazano zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej,

-wprowadzono zakaz dziatan moggcych spowodowacd
zanieczyszczenie wod podziemnych GZWP nr 337.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wagzy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystgpity konflikty
pomiedzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgcy sposob

uwzgledniania wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy zostat uwzgledniony na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium gminy Strzeleczki.
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Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium
i przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Smolarnia sg zgodne z wynikami Ocena aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych gminy Strzeleczki w latach 2019-2024
(Uchwata nr XI/60/24 Rady Miejskiej w Strzeleczkach z dnia 28 listopada 2024 r.). W ww. opracowaniu
stwierdzono czesciowg dezaktualizacje obowigzujgcych na tym terenie planéw miejscowych. Jedng
zrekomendaciji jest dokonanie aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w postaci zastgpienia ich nowymi planami miejscowymi, zgodnymi z obowigzujgcymi normami.

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione poprzez podanie
informacji o mozliwosci sktadania wnioskéw (w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu)
drogg elektroniczng, w tym takze na adres mailowy urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, w zakresie budowy drég gminnych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej (wodociggowej i kanalizacyjnej).
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