
 

ZAŁĄCZNIK nr 2 

do decyzji nr GP.6730.32.10.2024 o warunkach zabudowy z dnia 04.04.2025 r. 
 

 

ANALIZA 

Stanu faktycznego terenu, obejmującego działkę nr 1032 – obręb Komorniki, w zakresie przepisów ustawy z dnia  

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). 
 

Na podstawie art. 61 ust. 4 nie przeprowadza się analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dla terenu, 

obejmującego działkę nr  1032 – obręb Komorniki, w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1 ustawy  

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ze względu 

na fakt, iż planowana inwestycja dotyczy realizacji zabudowy, związanej z zabudową zagrodową: rozbudowy istniejącej 

obory w gospodarstwie rolnym. 

  

1. Położenie w strukturze przestrzennej 

Teren inwestycji położony jest w obszarze o zróżnicowanych funkcjach – mieszkaniowej jednorodzinnej  

oraz zagrodowej, a także przy drodze własności gminy. 

2. Charakterystyka terenu 

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntów dz. nr 1032 stanowi grunty rolne zabudowane (Br-PsIV, Br-RVI), grunty orne (RVI) 

pastwiska (PsIV), łąki (ŁIV), sady (S-ŁIV, S-PsIV). Działki są użytkowane zgodnie z przeznaczeniem. Stan faktyczny odpowiada 

stanowi rejestrowemu. Działka zlokalizowana jest poza granicami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

3. Zgodność z wymaganiami przepisów, o których mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym  

Wnioskowany teren inwestycyjny na działce ewidencyjnej nr 1032 obręb Komorniki: 

ad. 1) objęty jest wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji związanej z zabudową zagrodową  

– w nawiązaniu do art. 61 ust. 43 uopizp – art. 61 ust. 1 pkt 1 nie ma zastosowania; 

ad.2) działka, objęta wnioskiem, posiada dostęp do drogi publicznej, ul Kościelnej, poprzez ul. Nowy Młyn; 

ad.3) inwestycja nie implikuje konieczności realizacji nowych elementów infrastrukturalnych – inwestor we wniosku 

wskazał, iż inwestycja zostanie zrealizowana w oparciu o istniejącą infrastrukturę; 

ad.4) nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze – stosownie do przepisów 

art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, z uwagi na to, że inwestycja 

przewidziana jest na terenie oznaczonym w ewidencji gruntów symbolami ŁIV, PsIV oraz Br-RVI; nadto inwestycja, która 

realizowana jest w uzupełnieniu istniejącej zabudowy zagrodowej i jest bezpośrednio związana z prowadzonym 

gospodarstwem rolnym, nie zmienia rolniczego sposobu użytkowania terenu;  

ad.5) przepisy ustaw odrębnych, w tym m. in.: prawa budowlanego, prawo ochrony środowiska, o ochronie przyrody,  

o ochronie i opiece nad zabytkami, o ochronie gruntów rolnych i leśnych, prawo wodne i innych ustaw – nie wykluczają 

przedmiotowego terenu z możliwości realizacji inwestycji we wnioskowanym zakresie; 

ad. 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa 

w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej 

ustawy, 

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, 

c)  strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 

4. Podsumowanie – wytyczne do decyzji o warunkach zabudowy  

Planowana inwestycja obejmuje rozbudowę obory (dopełnienie obsady do 120 DJP).  

1) Przeznaczenie funkcjonalne terenu inwestycyjnego na działce nr ewid. 1032: teren zabudowy zagrodowej lub teren 

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RZM-RZP); 

2) Udział powierzchni nowej zabudowy: do 0,03; 

3) Nadziemna intensywność zabudowy minimalna/maksymalna: istniejąca/0,25; 

4) Intensywność zabudowy: ze względu na brak planowanych kondygnacji podziemnych: nie ustala się; 

5) Wysokość: do 8,5 m, jedna kondygnacja naziemna; 

6) Szerokość elewacji frontowej: bez zmian; 

7) Dach główny: dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 15° do 20°; 

8) Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0,65; 

9) Ze względu na położenie planowanej rozbudowy w zapleczu istniejącej zabudowy, ustala się nieprzekraczalną linię 

zabudowy, zgodnie z załącznikiem graficznym do decyzji. 
 

 

 

 

 

Opracowała: mgr inż. Bernadeta Janik – uprawnienia do projektowania na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy opizp 
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