UCHWALA NR XII1/81/25

RADY MIEJSKIEJ W STRZELECZKACH
z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.D) oraz art. 104 ust. 1 12, art. 107 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 197 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145 zpoézn. zm.») Rada Miejska w Strzeleczkach uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych w rejonie ulicy Niemodlinskiej i ulicy
Opolskiej w miejscowosci Strzeleczki w Gminie Strzeleczki.

2. Opracowane geodezyjnie granice gruntdOw objetych scaleniem i podziatem, przedstawione zostaty na
mapie, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Wypis 1wyrys zmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Geodezyjny projekt scalenia ipodzialu nieruchomosci, przedstawiony na mapie z projektem scalenia
i podzialu nieruchomosci, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu
i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postegpowania w zamian za nieruchomosci bedace
ich wlasnos$cig przed scaleniem i podziatem, stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzeleczkach o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen
ztozonych przez uczestnikdw postepowania do Projektu Nr 1 uchwaty w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki stanowi
zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Kazdy wlasciciel nieruchomo$ci objetych scaleniem i podziatem otrzymuje na wlasnos$¢ nieruchomosci
sktadajace si¢ ztakiej liczby dzialek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia ipodziatu, ktorych tgczna
powierzchnia jest rowna powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci, pomniejszonej proporcjonalnie
o faczng powierzchnie wydzielong pod nowe drogi i poszerzenie drog istniejagcych. Za rdznice powierzchni
wynikajgcej z braku mozliwos$ci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w pelni rownowaznej dokonuje si¢
odpowiednich doptat w gotdéwce w wysokosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. Rozliczenie doptat
nastapi w terminie 36 miesigcy od dnia wejScia w Zycie niniejszej uchwaly.

§ 3. Na obszarze obj¢tym scaleniem i podziatem nie wystepuja stuzebnosci gruntowe.

§ 4. 1. Na obszarze objetym scaleniem i podziatlem Gmina Strzeleczki zrealizuje ze $rodkow wlasnych
i srodkéw zewnetrznych nastgpujaca infrastrukture techniczng: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
oswietlenie uliczne oraz drogi.

2. Termin realizacji infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ do dnia 31.12.2034 .

§ 5. 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci na rzecz
Gminy Strzeleczki w wysoko$ci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem.

2. Termin isposdb wnoszenia oplaty adiacenckiej, o ktéorej mowa wust. 1 zostanie ustalony przez
Burmistrza Strzeleczek w drodze decyzji, zgodnie z podpisanymi protokotami uzgodnien.

3. W przypadku braku ugody, o ktorej mowa w ust. 2 termin wniesienia optaty adiacenckiej ustala si¢ na
dzien 31.01.2035 r.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 1. poz. 1572, 1907, 1940.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, 1717, 1881.



4. Optaty adiacenckie wnosi¢ nalezy w formie przekazu bankowego, wyraza si¢ rowniez zgodg, aby
w rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytulu, osoba zobowiazana do jej wniesienia przeniosta
na rzecz Gminy Strzeleczki prawo witasno$ci do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzeleczek.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie zdniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Strzeleczkach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Strzeleczki.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzeleczkach

Wiodzimierz Wolny
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Gmina Strzeleczki
Rynek 4,47-364 Strzeleczki
www.strzeleczki.pl

do Uchwaty Nr XII1/81/25
Rady Miejskiej w Strzeleczkach

z dnia 23 stycznia 2025 r.
GP.6727.4.2024 Strzeleczki, dnia 2024-08-07

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-08-06 Referat Ochrony
Srodowiska
i Nieruchomosci
W miejscu

Obszar objety wypisem i wyrysem
Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren w miejscowosci Strzeleczki, na obszarze

zgodnie z ponizszym rysunkiem:
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1. Podstawa prawna
- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z zm.),

- Uchwata Rady Gminy Strzeleczki Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Strzeleczki, ogloszona w dzienniku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 2013-10-18, poz. 2260,

- Uchwata Rady Gminy Strzeleczki Nr LXIV/420/23 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Strzeleczki, ogltoszona w dzienniku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 2023-10-04, poz. 2928.

Uchwala Rady Gminy Strzeleczki Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26 w_sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki zostala zmieniona Uchwala Rady Gminy Strzeleczki Nr 1L.X1V/420/23

z dnia 28.09.2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, ktorej tresé

uwzgledniono w pkt 5 niniejszego wypisu. Punkt 2, 3 i 4 wypisu nie uwzglednia zmiany uchwaly. Nalezy pamietaé

0 stosowaniu zmienionych przepisow.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp - dotyczy czesci terenu poszczegélnej dziatki znajdujacej w obszarze objetym scaleniem
i podzialem - zgodnie z uchwatg Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26

Dz. nr 68/4, obrgb STRZELECZKI

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ,,MN,U-1”

Dz. nr 68/5, obreb STRZELECZKI

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j ,,MN,U-1"

- Tereny zabudowy ustugowe;j ,,U”

Dz. nr 69/5, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciggbéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-10”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 70/1, obreb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-10”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 70/2, obrgb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-10”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 71, obr¢b STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-10”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 72, obreb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-10”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 73, obr¢b STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 74/7, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciggdéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 75, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciaggoéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 76/1, obrgb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
Dz. nr 76/2, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciagoéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 77/1, obrgb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
Dz. nr 77/2, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciagoéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”




- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

Dz. nr 78, obr¢b STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-6”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 81/1, obrgb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 81/2, obrgb STRZELECZKI

- Tereny ciagdw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-3”

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 82, obrgb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-7”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-3”

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 83, obr¢b STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-7”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 84, obreb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-7”
- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-1”

Dz. nr 86, obregb STRZELECZKI

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-7”
Dz. nr 68/3, obreb STRZELECZKI

- Tereny ciggdéw pieszych lub pieszo-jezdnych ,,KP”

- Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od MN-1 do MN-33) , MN-8”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j ,,MN,U-1"

- Tereny drog publicznych klasy "D" (dojazdowa) ,,KDD-2”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu) - zgodnie z uchwatg Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26
Dla ,,KDD-1-KDD-23”, ,,KP”

§ 27. 1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu ponadgminnym i gminnym:

1) KDG - droga wojewddzka nr 409 relacji Strzelce Opolskie - Prudnik, docelowo droga klasy G - gldéwna, o szerokosci
w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 10 - 20 m, z mozliwoscia lokalnych poszerzen maksymalnie do 30 m na odcinku
znajdujacym si¢ w granicach planu; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciggu ulic Sobieskiego, Sienkiewicza i czgsci
ul. Prudnickiej, dlugos$ci ok. 2,6 km;
2) KDZ — droga powiatowa nr 1833 O relacji Strzeleczki — Ractawiczki — zbiorcza, o szerokos$ci w dotychczasowych liniach
rozgraniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciagu ul. Opolskiej, ul. Mlynskiej
i ul. Sienkiewicza dtugosci 1,8 km;
3) KDL-1 do KDL-6 — drogi gminne, o tacznej dlugosci 4,7 km, szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych: 11,0
— 15,0 m; w przebiegu przez tereny dotychczas niezabudowane zaktada si¢ poszerzenie do 12 m lub 10 m;
4) KDD-1 do KDD-23 - istniejace i projektowane drogi gminne, dojazdowe klasy D; istniejace o tacznej dlugosci 5,5 km
i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m — 10,0 m, planowane o dtugosci 2,9 km i szerokosci 8,0 - 10,0 m.

2. Uzupelniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszar6w objetych planem tworza:
1) drogi wewnetrzne KDW (osiedlowe, gospodarcze, rolnicze, zakladowe) w istniejacych Iub planowanych liniach
rozgraniczajacych;
2) ciagi piesze i pieszo-jezdne KP w istniejgcych lub planowanych liniach rozgraniczajacych;
3) parkingi publiczne KX;
4) $ciezki rowerowe.

§ 29. 1. Planuje si¢ poprawe istniejacych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez dzialania zmierzajace do osiagnigcia lub
przyblizenia parametréw normatywnych drég:

1) przebudowe, rozbudowe i remonty ulic w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409 (KDG) wraz z systemem skrzyzowan z drogami
lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KDZ) i dojazdowymi (KDD);

2) budowg obejscia drogowego Strzeleczek w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409, w planie przeznaczono na ten cel pas rezerwy —
R(KDG) o szerokosci 30,0 m idhigosci 2,5 km; w pasie rezerwy R(KDG) ustala si¢ uzytkowanie terendéw w sposob
dotychczasowy oraz zakaz zabudowy;

3) przebudowe, rozbudowe i remonty ulic w ciagu drogi powiatowej nr 1833 O (KDZ), wraz z lokalnymi poszerzeniami na
odcinkach wskazanych na rysunku planu;



4) przebudowg, rozbudowe i remonty istniejacych drog gminnych — lokalnych i dojazdowych w istniejacych lub poszerzonych
liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;

5) budowe nowych gminnych drég dojazdowych KDD, w planowanych liniach rozgraniczajacych - wedlug ustalen rysunku
planu.

2. W realizacji przedsigwzig¢, wymienionych w ust. 1, nalezy uwzglednié:
1) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw o ochronie przeciwpozarowej;

3) ograniczenie liczby skrzyzowan drog lokalnych i dojazdowych z planowana obwodnica drogowa Strzeleczek w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 409, poprzez budowe niezbednych drog zbiorczych w ramach realizacji obwodnicy;

4) ochrong akustyczna sasiadujacych terenow, na ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.
§ 30. 1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowa¢, zgodnie z ustalong klasa drogi:
1) ruch kolowy (jezdnie);
2) ruch pieszy (pobocza lub chodniki, przejscia dla pieszych);
3) sygnalizacje¢ $wietlng i oznakowanie drog;
4) urzadzenia obshugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
5) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
6) skanalizowane odcinki ciekow;
7) hydranty pozarowe;
8) oswietlenie uliczne.
2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wskazana jest realizacja, w zaleznosci od potrzeb
1 mozliwosci:
1) zieleni przyulicznej;
2) sciezek rowerowych o szerokosci dostosowanej do pelnionej funkcji;
3) parkingdéw publicznych;
4) infrastruktury technicznej liniowej niezwigzanej bezposrednio z komunikacja drogowa, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi sieciom, w tym: hydrantami pozarowymi, skrzynkami rozdzielczymi, wlazami rewizyjnymi, publicznymi
aparatami telefonicznymi;
5) ekranow akustycznych.

3. Infrastruktur¢ techniczng liniowa, nie zwigzang z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, tylko w sytuacjach wyjatkowych — jako sieci
napowietrzne.

Dla ,,MN-10”, ,,MN-6”, ,MN-7”, ,MN-8§”
§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (co najmniej 2 planowane dziatki budowlane),
oznaczone symbolami od MN-1 do MN-33, z przeznaczeniem podstawowym: zespoly zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami; na wymienionych terenach dopuszcza sig:

1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi;
2) budowg na dziatce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzyszacych;

3) rozbudowe (nadbudowe), przebudowe, wymiane istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i urzadzen
towarzyszacych;
4) budowe nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach juz zabudowanych;

5) ushugi o charakterze nieucigzliwym (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9) prowadzone przez wihasciciela nieruchomosci
w lokalu uzytkowym, zajmujacym nie wigcej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego niz dopuszczaja przepisy
odrebne;

6) budoweg infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjne;j.

2. Zabudowe terenow MN-1 do MN-33 nalezy realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania,
gabarytow i formy architektonicznej budynkow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na
rysunku planu, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od drég powiatowych i wojewddzkiej,
b) 6,0 m od innych drog publicznych i gminnych drég wewnetrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowaé odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinne;j;



3) wskaznik intensywno$ci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje si¢;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 30%, w zabudowie szeregowej nie wigkszy niz 50%,
b) minimalny: nie normuje si¢;
5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz:
a) 50% w zabudowie wolnostojace;j,
b) 30% w zabudowie szeregowej lub w przypadku zlokalizowania na dzialce ustug;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z poddaszem w stromym dachu;
8) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wolnostojacego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkow na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 16 m;

10) wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzong wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako kontynuacje
wysokosci elewacji frontowych najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach
nowego albo rozbudowywanego budynku; w przypadku réznych wysokos$ci nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej
jednego z sagsiednich budynkéw, dopuszcza si¢ tez wybdr wysokosSci posredniej; wysokosé elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednokondygnacyjnego, wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej
samej ulicy - nie wigksza niz 4,3 m, a w przypadku budynku dwukondygnacyjnego z dachem ptaskim — nie wigksza

niz 6,5 m;

11) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30 -
45, oraz dachy wielospadowe powstate z potaczenia dachow dwuspadowych stykajacych si¢ ze soba pod katem prostym;
na terenie oznaczonym symbolem MN-20 wylacznie dachy ptaskie;

12) usytuowanie gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte lub prostopadte do duzszych granic dziatki;
13) doswietlenie poddasza: oknami potaciowymi i w §cianach szczytowych, dopuszczalnie lukarng dachowa;

14) budynki towarzyszace mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym; wystrdj
zewngtrzny i materiat pokrycia dachow budynkow towarzyszacych dostosowac do budynku mieszkalnego;

15) wysoko$¢ budynku towarzyszacego: nie wigksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej
dzialce;

16) geometria dachow budynkow towarzyszacych: ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 12° - 20° albo
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 — 45;

17) orientacja kalenicy budynkéw towarzyszacych: rownoleglta badz prostopadta do glownej kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce; jesli budynek gospodarczy jest realizowany jako pierwszy orientacje
jego kalenicy ustali¢ wedtug przepisu pkt 12;

18) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materialem w odcieniach koloréw: czerwonego, ceglanego,
brazowego, szarego, grafitowego;

19) elewacje $cian zewnetrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z dopuszczeniem
elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia ijego imitacji; nie zezwala si¢ na pokrycie $cian
zewngtrznych budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

20) wzdhuz granic dziatki z przyleglymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia prefabrykowanych
ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegltymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki: nie mniej niz jedno miejsce, a
w przypadku lokalizowania ustug - wedlug ustalen § 28.

Dla ,,MN,U-1”
§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami od MN,U-1 do
MN,U-21, przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i zabudowg ustugows.
2. Na terenach MN,U-1 do MN,U-21 nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzigé bedacych przedsigwzigciami mogacymi zawsze
badz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
3. Na terenach MN,U-1 do MN,U-21 ustala sig:
1) budowe wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ushugowych lub mieszkalno — ustugowych,
wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) budowe na jednej dziatce budowlanej nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych funkcji
mieszkalnej lub ustugowej, wliczajac budynki istniejace;

3) mozliwos$¢ realizacji ustug nieuciazliwych na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; taczna powierzchnia
calkowita budynkéw przeznaczona pod ustugi nie moze by¢ wowczas wigksza niz 50% catkowitej powierzchni wszystkich
budynkéw na tej dzialce, z zastrzezeniem ze w powierzchnia pomieszczen ustugowych w budynku mieszkalnym nie moze
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przekracza¢ powierzchni dopuszczonej w przepisach odrgbnych;
4) mozliwo$¢ realizacji ustug na wydzielonych dziatkach zabudowy ustugowe;j;

5) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy (nadbudowy), wymiany istniejacych budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz
budynkoéw i urzadzen towarzyszacych.

4. Zabudowg terenéw MN,U-1 do MN,U-21 nalezy realizowa¢ zzachowaniem nizej okreSlonych warunkow w zakresie
usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na
rysunku planu, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od drog powiatowej i wojewoddzkie;j,
b) 6,0 m od innych drog publicznych i gminnych dréog wewnetrznych,
¢) 12 m od granicy lasu;

2) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy
tych budynkow oraz odleglosci od granic dziatki;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych
przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje sig;
5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 40%, w przypadku realizacji wylacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigkszy
niz 30%,
b) minimalny: nie normuje si¢;
6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%, a w przypadku realizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniejszy niz 50%;
7) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu;
8) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z poddaszem w stromym dachu;
9) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

10) szerokos¢ elewacji frontowej winna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkoéw na dziatce, ustalone w punkcie 2,
nie moze jednak przekracza¢ 20 m;

11) wysokos$¢ elewacji frontowej (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako kontynuacj¢ wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego albo rozbudowywanego budynku;
w przypadku réznych wysokosci nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej jednego z sasiednich budynkoéw, dopuszcza si¢ tez
wybor wysokosci posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku jednokondygnacyjnego wznoszonego na dzialce nie
przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza niz 4,3 m, a w przypadku budynku
dwukondygnacyjnego z ptaskim dachem — nie wigksza niz 6,5 m;

12) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 - 45
oraz dachy wielospadowe powstate z potaczenia dachow dwuspadowych stykajacych si¢ ze sobg pod katem prostym;

13) orientacja gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego wydano pozwolenie na budowe przy
danej ulicy - rownolegta albo prostopadia do dtuzszych granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych po
tej samej stronie ulicy obowigzuje orientacja gldwnej kalenicy taka jak w pierwszym budynku;

14) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i w $cianach szczytowych, dopuszczalnie jedng lukarng dachowa;

15) budynki towarzyszace mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub zlgczone z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno -
ushugowym; wystroj zewnetrzny i materiat pokrycia dachow budynkéw towarzyszacych dostosowac do budynku mieszkalnego;

16) wysoko$¢ budynku towarzyszacego: nie wicksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

17) geometria dachow budynkoéw towarzyszacych: plaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 12° - 20° albo
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 - 45;

18) orientacja kalenicy budynkow towarzyszacych: rownolegta badz prostopadta do gtownej kalenicy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dzialce;

19) pokrycie dachéw stromych: dachoéwka lub podobnym materialem w odcieniach kolorow: czerwonego, ceglanego,
brazowego, szarego, grafitowego;

20) elewacje Scian zewnetrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z dopuszczeniem elewacji
Iub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala si¢ na pokrycie §cian zewnetrznych
budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

21) wzdluz granic dzialki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow),
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki
- nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdhuz granic
dziatki z przylegtymi ulicami;

22) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki: nie mniej niz jedno miejsce,

a w przypadku lokalizowania ustug - wedtug ustalen § 28.

5. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
w rozdziale 6.
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Dla,,U”
Ustugi, zabudowa produkcyjna, sktady

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy uslugowej komercyjnej oraz publicznej,
oznaczone symbolami:

1) U — tereny ushug;
2) U,P - tereny ustug i obiektow produkcyjno-ustugowych;
3) UP —tereny ustug publicznych;
4) UW — tereny ustug wyznaniowych.
2. Na terenach ustug U, UP, U,P, UW, ustala si¢:
1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) budowe obiektow ustugowych, a na terenach na terenach U,P takze obiektow ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) budowe obiektow ipomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych z obstuga
dziatalnoséci wymienionej w punktach 11i2;

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje¢ podstawowa;
5) przebudowe, rozbudowe, wymiany i remonty budynkéw istniejacych;

6) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwos¢ realizacji wydzielonych mieszkan
w budynkach niemieszkalnych;

7) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkdw i urzadzen na inne funkcje ustugowe z zastrzezeniami jak w ust. 3,41 5;
8) budowg drog iplacow wewnetrznych wtym dréog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepiséw
przeciwpozarowych, oraz parking6éw i zjazdow z drég publicznych, urzadzanie terenéw zielonych, ciagdw zieleni przyuliczne;j,
miejsc wypoczynku, placoéw zabaw, szaletow publicznych;

9) budoweg infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjne;.

3. Na terenach ustlug U, U, P, UP, UW zakazuje si¢ realizacji ustug i obiektow produkcyjnych zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz si¢ dziatalnosci i zabudowy ktorej przedmiotem jest sktadowanie
odpadow.

4. Na terenach ushug, wyszczegoélnionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach szczegdlnych do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem wykluczenia znaczacego oddzialywania na srodowisko
i zdrowie ludzi w ocenie oddziatywania na srodowisko, przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przebudowe iremonty budynkow istniejacych na terenach U, U,P, UP, UW mozna realizowaé¢ z utrzymaniem ich
dotychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci budynku, formy architektonicznej,
geometrii dachu oraz rodzaju ikoloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika powierzchni czynnej
biologicznie.

6. Na terenach ustug U, U,P, UP, UW obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na
rysunku planu, obowigzuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7¢; w przypadku
budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie obecnych linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dzialki, przy czym Sciany
budynkow usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang powinny by¢ pozbawione
nowych otworéw okiennych i drzwiowych, chyba ze z przepisow szczegdlnych ize wzgledu na charakter oddziatywania
budynku badz budowli wynikaja inne odleglosci;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje si¢;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: 50%,
b) minimalny: nie normuje si¢;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

5) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,5 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem terenu UW oraz przypadkow
gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny poziom;

6) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu; na terenach UW —
nie normuje sig;

7) wysoko$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw ze stromym dachem (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1
pkt 6) - nie wicksza niz 9,0 m; na terenach UW nie normuje si¢ wysokosci elewacji frontowej;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala si¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na
dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych oraz inne ustalenia planu;

9) dachy budynkdéw: strome, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci pod katem do 40,
dopuszcza si¢ takze dachy plaskie; nie dopuszcza si¢ dachow o niesymetrycznym nachyleniu potaci; na terenach UW — nie
normuje si¢ geometrii dachu;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisdw przeciwpozarowych oraz
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urzadzi¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow, wtym dla oséb niepelnosprawnych, w liczbie zgodnej
z odpowiednimi ustaleniami planu;

11) w realizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej uwzgledni¢ koniecznos¢ oswietlenia doj$¢ po zapadnigciu zmroku oraz ich
przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

7. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowigzuja dodatkowo zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w rozdziale 6.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow - zgodnie z uchwata Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26
DZIAL I PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, zwany dalej planem, obejmujacy zwarty obszar,
zlokalizowany w granicach administracyjnych wsi Strzeleczki.

§ 2. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaty stanowia zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami
literowymi:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-33;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-21;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

5) tereny zabudowy ustugowej — U;

6) tereny ustugowej i obiektow produkcyjno-ustugowych — U,P;

7) tereny ustug publicznych — UP;

8) tereny ustug wyznaniowych — UW;

9) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS;

10) tereny sportu i rekreacji — US;

11) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — PU;

12) tereny powierzchniowych wod $rédladowych — WS;

13) tereny istniejacej zieleni publicznej urzadzonej — ZP;

14) tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej — ZPp;

15) tereny cmentarzy — ZC;

16) tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej, albo parking, albo teren cmentarza — ZPp/ KX/ ZC;
17) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

18) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo tereny obiektow produkcyjno-ustugowych — RU/PU;
19) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej — RPR;

20) tereny obstugi lesnictwa — LU;

21) tereny rolnicze — R, R-1, R-2, R-3;

22) tereny lasow — ZL;

23) tereny planowanych zalesien — ZLp;

24) tereny drég publicznych klasy ,,G” (gtéwna) — KDG;

25) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ;

26) tereny drog publicznych klasy ,,L.” (lokalna) — KDL-1 do KDL-6;

27) tereny drég publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD-1 do KDD-23;

28) tereny drog wewnetrznych — KDW;

29) tereny ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych — KP;

30) tereny komunikacji kolejowej — KK;

31) parkingi — KX;

32) tereny rezerwowane pod obejscie drogowe - R(KDG);

33) napowietrzna albo kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia - E 15 kV;
34) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacje transformatorowe 15/04kV) — Et;

35) tereny urzadzen telekomunikacji — Tk;



36) tereny urzadzen kanalizacji (stacja zlewcza $ciekow) — K.
§ 4. 1. Na terenach, o ktéorych mowa w § 3, ustalono w planie:
1) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegoblnych;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ terenéw nie wystgpujacych w jego obszarze, a wymienionych jako obowigzkowy przedmiot planu
miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepisach, w tym: terendw goérniczych oraz
terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granic planu,
b) przeznaczenia terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi, przy czym:

- wprzypadku podwdjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. MN,U; U,P) mozna dokona¢ wyboru jednej
z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ obie funkcje w r6znych proporcjach,

- w przypadku podwojnego (potrojnego) symbolu przedzielonego ukosnikiem (np. RU/PU) nalezy zrealizowaé jedng
z alternatywnych funkcji na calym terenie potozonym w liniach rozgraniczajacych,

¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone,
d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Linie podziatéw na dziatki budowlane okre$lone w objasnieniach rysunku planu jako zalecane moga by¢ zmieniane w sposob nie
wplywajacy na ustalenia obowigzujace planu.

3. Kierunki dostgpnosci komunikacyjnej, moga by¢ uscislane w zakresie niewptywajacym na inne ustalenia obowigzujace planu oraz
W sposOb nie naruszajacy przepisow szczegolnych.

§ 6. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu - przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniajace jego funkcji
podstawowej;

3) budynki, budowle iurzadzenia towarzyszace - budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe,
ogrodzenia, drogi iplace wewnetrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi, wiaty iinne zwigzane
z podstawowa 1 dopuszczalng funkcja terenu albo petnigce wobec nich stuzebna role;

4) front dziatki - cz¢$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;
6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku - wysoko$¢ Sciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsSciem:
a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,

b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowe;j;



2.

7) linia zabudowy -

a) obowigzujaca: linia wyznaczajaca obowiazkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okreslona poprzez wskazanie
jej odlegtosci od linii rozgraniczajacej przylegla ulicg,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice,

c) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze (ulicy) po obu
stronach nowej zabudowy, przy czym:

- wprzypadku nieréwnej odleglosci linii zabudowy sgsiednich budynkéw od krawedzi jezdni jako lini¢ istniejaca
zabudowy nalezy przyjac t¢ linig, ktora jest w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego,

- wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ jednak blizsza niz: 8 m od jezdni drog
wojewodzkich i drog powiatowych, 6 m od jezdni pozostatych drog publicznych wewnetrznych i 12 m od granicy lasu,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w punktach a, b, c, przez wystajace elementy budynku
(okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane
dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki;

8) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12;

9) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dopuszczone na terenach i dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
w budynkach mieszkalnych na terenach MN,U: dzialalno§¢ uslugowa nie zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, oraz nie powodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu iinnych standardéow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) koniecznos$ci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;
10) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspolnoty;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

12) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw, liczona w obrysie
zewngtrznym S$cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg obiektu tj. tarasow, schodoéw zewngtrznych,
balkondéw, podcieni, zjazdow do garazy;

13) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu, wyrazony w procentach;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek lub budynki w stanie wykonczonym; powierzchnia ta
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, oswietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze nie zwigzane trwale z gruntem np. szklarnie, altany,
d) powierzchni utwardzonych placow, podejs¢ i podjazdow;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni biologicznie czynnej, w tym wod, do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu, wyrazony w procentach;

16) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko: przedsigwzigcia zaliczone do takiego rodzaju w przepisach
0 ochronie $rodowiska;

17) gospodarstwo rolne — grunt rolny wraz zbudynkami, wtym mieszkalnymi wlasciciela gospodarstwa, budowlami
i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolnej, stanowiacy jeden zwarty obszar w sklad ktérego wchodzi¢ moze wigcej niz jedna
dziatka gruntu;

18) deszczowanie $ciekOw - rozprowadzanie §ciekdw na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu state lub przenos$ne
rurociagi i urzadzenia zraszajace;

19) nosnik reklamowy - wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z nosnikiem informacji wizualnej shuzacej
reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 2 m? umieszczane na innych obiektach
budowlanych;

20) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, obowiazujace w czasie realizacji
ustalen planu.

Innych nazw iokreSlen uzyto wplanie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegélne z zakresu: planowania

i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego, prawa ochrony $rodowiska, ochrony
gruntéw rolnych i le§nych, gospodarki nieruchomos$ciami, gospodarki odpadami oraz Polskie Normy.

DZIAL II PRZEPISY SZCZEGOLOWE - zgodnie z uchwatg Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26

Rozdziat 1 Przeznaczenie terendw i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalnictwo

§ 15. 1. Plan ustala tereny zieleni urzadzone;j:

1) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej — parkowe;j, przyulicznej i skwerow;

2) ZPp - tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej;
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3) ZC — teren cmentarza;
4) ZPp, KX, ZC — tereny planowane;j zieleni publicznej urzadzonej, albo parking, albo teren cmentarza.
Tereny uzytkowane rolniczo i lasy
§ 17. Ustala tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) RU/PU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo alternatywnie tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;
3) RPR - tereny specjalistycznej produkeji rybackiej;
4) LU — tereny obstugi le$nictwa;
5) R, R-1, R-2, R-3 - tereny rolnicze.
Rozdzial 2 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez masowych
§ 25. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostepnych:
1) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDG, KDZ, KDL, KDD i parkingi KX;
2) tereny zieleni publicznej ZP i ZPp;
3) tereny sportu i rekreacji US.
2. W ksztaltowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegdtowe planu i odpowiednie przepisy
szczegoblne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:
1) wprowadzania elementéw matej architektury, o§wietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych;
2) lokalizowania przystankow autobusowych i zatok parkingowych;
3) lokalizowania wolnostojacych kabin telefonicznych;
4) lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem, o powierzchni do 12 m?;
5) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe od intensywnego ruchu
drogowego;
6) umieszczania nos$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 14.
§ 26. Jako miejsca organizacji imprez masowych wyznacza si¢ w obszarze planu tereny wymienione w § 24 ust. 1, po spetnieniu
odpowiednich wymagan przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 27.1. Sie¢ obshugi komunikacyjnej terenow objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu ponadgminnym i gminnym:

1) KDG - droga wojewodzka nr 409 relacji Strzelce Opolskie - Prudnik, docelowo droga klasy G - gtowna, o szerokos$ci

w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 10 - 20 m, z mozliwoscia lokalnych poszerzen maksymalnie do 30 m na odcinku
znajdujacym si¢ w granicach planu; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciagu ulic Sobieskiego, Sienkiewicza i czgsci

ul. Prudnickiej, dugosci ok. 2,6 km;

2) KDZ — droga powiatowa nr 1833 O relacji Strzeleczki — Raclawiczki — zbiorcza, o szerokosci w dotychczasowych liniach
rozgraniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciggu

ul. Opolskiej, ul. Mlynskiej i ul. Sienkiewicza dlugosci 1,8 km;

3) KDL-1 do KDL-6 — drogi gminne, o tacznej dtugosci 4,7 km, szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych: 11,0 —
15,0 m; w przebiegu przez tereny dotychczas niezabudowane zaktada si¢ poszerzenie do 12 m Iub 10 m;

4) KDD-1 do KDD-23 - istniejace i projektowane drogi gminne, dojazdowe klasy D; istniejace o tacznej dtugosci 5,5 km i szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 4,0 m — 10,0 m, planowane o dtugosci 2,9 km i szerokosci 8,0 - 10,0 m.

2. Uzupelniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaré6w objetych planem tworza:

1) drogi wewnetrzne KDW (osiedlowe, gospodarcze, rolnicze, zaktadowe) w istniejacych Iub planowanych liniach
rozgraniczajacych;

2) ciagi piesze i pieszo-jezdne KP w istniejacych lub planowanych liniach rozgraniczajacych;

3) parkingi publiczne KX;

4) Sciezki rowerowe.

3. Na terenach MW, US, PU, U, U,P, ZP, R oraz na innych terenach w przypadkach niezbednego dostepu do drogi publicznej,
dopuszcza si¢ realizacje nowych i poszerzenia istniejacych drog wewngtrznych, a takze ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;
parametry techniczne osiedlowych i zakltadowych drég wewngtrznych nalezy dostosowaé do pojazddéw, ktorych dojazd jest
konieczny, powinny ponadto umozliwia¢ awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

4. Wyznacza si¢ kierunki dostepnosci komunikacyjnej terenéw US, KS, PU, U, U,P, ZC - wedlug oznaczen na rysunku planu;
bezposrednia obstuga komunikacyjna tych terenéw moze nastapi¢ wylacznie z drég gminnych lub wewnetrznych.

§ 28. Ustala si¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) na terenach U, U,P, US, UP, PU oraz na terenach MN/U i MN w przypadku realizowania ustug:
a) 2 - 4 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,
b) 1 - 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,
¢) 2 - 3 stanowiska / 10 0s6b jednoczesnie korzystajacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow o0séb niepetnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych 12 miejsc
parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzglgdni¢ odpowiednig dla funkcji terenu, okre§lona wedlug indywidualnych potrzeb, liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autobusow.
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Rozdzial 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 32. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, produkcyjnych, i przeciwpozarowych - z sieci zbiorowego zaopatrzenia w wode,
rozbudowanej w miarg potrzeb, zasilanej z gminnych uje¢ wod podziemnych i stacji uzdatniania wody.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia terenéw obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow (PU) oraz terenéw
sportu i rekreacji (US) w wode z wiasnych uje¢ wod podziemnych.

3) Sieci wodociggowe biegnace w ciagach ulic i wewngtrznych drog osiedlowych oraz na terenach obiektow produkcyjno-
ustugowych sktadow imagazynow (PU, U,P iU) oraz na terenach sportu irekreacji (US) nalezy wyposazy¢ w hydranty
umozliwiajace czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.

§ 33. 1. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ na obszarze planu:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych — do planowanej gminnej sieci kanalizacji komunalnej grawitacyjno-ttocznej,
tranzytem do oczyszczalni $ciekow w Krapkowicach — poza obszarem planu.

2) Odprowadzenie $ciekow technologicznych (przemystowych) - do zbiorowe;j sieci kanalizacyjnej, o ktorej mowa w punkcie 1,
po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow
zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni drég publicznych i parkingéw: do planowanej komunalnej
kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych i wewngtrznych (osiedlowych); dopuszcza si¢ odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych, z drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz z parkingdéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni i rowow chtonnych
z uwzglednieniem warunkow jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi.

4) Odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MW, RM, MN,U, U, U,P, KS, US,
PU, ZP, ZPp, RU - do gruntu na wlasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich; docelowymi
odbiornikami tych wod moze by¢ rowniez komunalna kanalizacja deszczowa oraz studnie i rowy chlonne.

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otwartych powierzchni utwardzonych na terenach obiektéw produkcyjno-
ustugowych, sktadow i magazynéw (PU), terenach obstugi komunikacji samochodowej (KS) oraz na terenach MW - wewngtrzna
siecig kanalizacji deszczowej do planowanej kanalizacji deszczowej, poprzez separatory zanieczyszczen i zawiesin w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wskaznikdw zanieczyszczenia, okre§lonych w przepisach szczegélnych.

6) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z teren6w PU, U 1 KS do wdd i do ziemi, po odpowiednim oczyszczeniu w separatorach zanieczyszczen i zawiesin.

2. Dopuszcza sig:

1) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu kanalizacji - budowg iczasowe korzystanie z bezodptywowych, szczelnych
urzadzen do gromadzenia $ciekow;

2) budowg indywidualnych urzadzen do oczyszczania §ciekow (oczyszczalni przydomowych) na dziatkach zabudowy zagrodowej
RM izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, oddalonych od gléwnych przewodow planowanej sieci kanalizacji
komunalnej, pod warunkiem ze realizacja tych urzadzen nie bedzie sprzeczna z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi:
a) ilosci $ciekow oczyszczanych (nie wigcej niz 5 m3/dobg),
b) dopuszczalnych warto$ci wskaznikéw zanieczyszczenia oczyszczonych $ciekéw, odprowadzanych do wod i ziemi,
¢) minimalnej warstwy gruntu pomi¢dzy miejscem wprowadzania $ciekow do ziemi a najwyzszym uzytkowym poziomem
wodono$nym,
d) zachowania minimalnych odlegtosci elementéw oczyszczalni od granic dziatki, ulic, ciaggéw pieszych i uje¢ wody.
2. Ustala si¢ teren urzadzen kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem K — z przeznaczeniem podstawowym: stacja zlewcza
Sciekow.
3. Lokalizacja niezb¢dnych urzadzen zwigzanych z siecig kanalizacyjna (przepompownie $ciekdw i.t.p.) powinna nastgpié
w oddaleniu co najmniej 50 m od budynkéw mieszkalnych i ustugowych, urzadzenia te nalezy wyposazy¢ w filtry zapobiegajace
emisji nieprzyjemnych zapachow.
§ 34. 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszarow planu w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie §rednich napigé¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi, oznaczonymi symbolem E15kV z GPZ (gléwnego punktu
zasilania) w Krapkowicach;

2) w zakresie niskich napig¢¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych 15/04 kV (symbole terenow -
Et) istniejacych w granicach planu i poza nimi.

2. Przewiduje si¢ przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych $rednich napigé, w tym skablowanie odcinkéw kolizyjnych
linii E15kV, oraz rozbudowe sieci napowietrznych ikablowych S$rednich iniskich napieg¢ na obszarach projektowanego
zainwestowania.

3. Dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach planu realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/04 kV w liczbie i w miejscach
wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia; w realizacji stacji
transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzegania wyznaczonych w planie linii zabudowy. Sieci $redniego napigcia na terenach
zabudowanych dopuszcza si¢ wylacznie jako kablowe podziemne.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacj¢ urzadzen energetyki odnawialne;j:

1) elektrowni wodnych, niezaliczajacych sig¢, tacznie z urzadzeniami pigtrzacymi, do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddziatywacé na $rodowisko;

2) wykorzystujacych energi¢ wiatru lub energi¢ sloneczng do wytwarzania energii elektrycznej, spetniajacych rownocze$nie
nastgpujace warunki:

- maksymalna moc instalacji - 100 kW,
- calkowita wysokos¢ urzadzen wiezowych - nie wigksza niz 30 m,

- minimalna odleglo$¢ urzadzen wiezowych od granic wladania inwestora — nie mniejsza niz catkowita wysokos¢
urzadzenia.

5. Dopuszczenie realizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru lub energi¢ stoneczna do wytwarzania energii elektrycznej,
o ktorych mowa w ust. 4, w czgsci obszaru planu znajdujacej si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”
- wymaga dodatkowo:

- przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- wykazania w przeprowadzonej ocenie oddziatywania na §rodowisko braku znaczgco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,.Bory Niemodlinskie”.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ cieplng - przewiduje si¢ korzystanie z indywidualnych systemow grzewczych
z zaleceniem stosowania ekologicznych nos$nikow (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna), energii odnawialnej (energia
stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, opalanych paliwami statymi.

§ 36. Dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ptynnego iinnych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym, w tym magazynowanie
wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 37. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ i wymiane a takze prowadzenie nowych linii
kablowych;

2) budowe sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacj¢ ogolnie dostepnych kabin
telefonicznych;

3) realizacjg:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
¢) stacji telefonii bezprzewodowe;.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe ikontenerowe nalezy lokalizowaé w taki sposdb, aby unikaé¢ ich eksponowania
w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielko$ci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspolne inwestowanie iuzytkowanie obiektow wiezowych przez rdznych operatorow; minimalna, wzajemna odleglosé
telekomunikacyjnych obiektéw wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenig lub w inny sposob.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktorych funkcja mieszkaniowa stanowi
uzupehienie gtéwnej funkcji, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepisOw o ustugach i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 38. 1. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sig:
1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypisko obstugujace gming;
2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne, oraz odpadami
komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gming - wedtug decyzji wlasciwych organow, wydanych
na podstawie przepisoOw szczeg6lnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu instalacji do sktadowania odpadow.

§ 39.1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, cieplnych
i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napi¢¢ inapowietrzne linie telekomunikacyjne oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom — nalezy sytuowa¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drog KDZ, KDL, KDD, KDW na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania drogg wojewddzka KDG lub potrzebami ruchu drogowego
na tej drodze nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest lokalizacja tych sieci w pasie
drogi KDG, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

3. W obszarach niezabudowanych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami iwarunkami lokalnymi dopuszcza si¢
przeprowadzenie przewodoéw, o ktorych mowa wust. 1, wraz zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni, wymiennikoéw ciepta,
stacji redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych inapowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach
gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami, w uzgodnieniu z wlascicielami tych nieruchomosci.

Rozdziat 5 Zasady ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych, oraz zasady ochrony przeciwpowodziowej
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§ 40.1. Z uwagi na polozenie obszaru planu w obrgbie nieodpornych na zanieczyszczenie struktur hydrologicznych
i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych wod powierzchniowych i podziemnych:

- zlewni powierzchniowej rzek Biala i Rzymkowicki (doptyw rzeki Osobtogi, lewostronnego doptywu Odry),
- czwartorzedowego, glownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 337 , . Dolina Kopalna Lasy Niemodlinskie”,

- trzeciorzgdowego, gtéwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubezycka”, okresla
sig, oprocz ustalen $ciSle adresowanych, ogdlne zasady ochrony s$rodowiska naturalnego, w tym zwlaszcza wod
podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwigzku zuwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 nie dopuszcza si¢ realizowania w obszarze planu przedsigwzigé
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie lub zmniejszenie odpornosci na zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci ustala sig:

1) zakaz lokalizowania deszczowni $ciekow oraz wylewisk $ciekow;

2) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych $ciekdéw
bytowych z wylaczeniem urzadzen tego rodzaju istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwatly oraz dopuszczonych w §
33;

3) zakaz bezposredniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $ciekowych;

4) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych z zastrzezeniem ustalen §
33, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczanych;

6) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami
szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu iwdd podziemnych oraz zabezpieczenia tych powierzchni przed spltywem
zanieczyszczen na tereny przylegle;

7) ujmowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni komunikacyjnych i przemystowych
w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamoéw i piasku oraz w razie potrzeby takze w separatorach olejow
i substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem wod opadowych do komunalnej kanalizacji deszczowe;.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ dzialalno$ci 1 zabudowy, ktdrej przedmiotem jest sktadowanie odpadow oraz dziatalno$ci
stwarzajacej zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

§ 41. 1. W terenach zabudowanych i w miejscach dostgpnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw
natezenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii $redniego napigcia oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw szczegdlnych.

2. Wyznacza si¢ stref¢ ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od cmentarza ZC, w ktorej obowiazuje zakaz dziatalnosci
zwigzanej z produkcjg, magazynowaniem i dystrybucja zywnosci.

§ 42.1. W obszarze planu, usytuowanym w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, wskazanych na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia i zakazy ustalone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/ 16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia 8
maja 2006 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1133).

2. W odcinku rzeki Biatej dtugosci ok. 0,5 km, od zachodniej granicy planu do pierwszego mostu w Strzeleczkach, stwierdzono
stanowisko $liza — ryby objetej $cista ochrong gatunkowa; w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wod rzeki Bialej na wskazanym
odcinku nalezy przestrzegac przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony gatunkowej zwierzat, w szczegdlnosci odnosi si¢ to do
odpowiednich dziatan ochronnych w realizacji urzadzen i budowli wodnych oraz niezbednych prac konserwacyjnych prowadzonych
w korycie rzeki.

3. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terendw lub obiektéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody
nalezy stosowac¢ sposoby ich ochrony okreslone w odpowiednich przepisach szczegoélnych, zarzadzeniach lub decyzjach.

4. Szczatki rodlin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow szczegodlnych; w razie ich
odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu lub Wéjta Gminy Strzeleczki.

5. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem pojedyncze drzewa i grupy drzew wzdhiz drog, oznaczone na rysunku planu,
a takze inne istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz drog i ulic. W przypadku ich kolizji z planowanym zainwestowaniem
dopuszcza si¢ wycinki z zachowaniem zasad kompensacji przyrodniczej.

§ 43. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowigzuje nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, normowanych w przepisie
szczegOlnym:

1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i planowanej (MN, MN-1 do MN-33) -
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dotyczy to takze
terenow MN w przypadku wyboru alternatywnej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U-1 do MN,U-21) - obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) w przypadku zlokalizowania na terenach ustug (U, U,P i UP) placéwek oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej albo
szpitali - obowigzuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terendw zwigzanych z czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domdéw opieki spotecznej, terenéw szpitali poza miastem;
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6) na terenach zieleni publicznej ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 44. 1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, mozna te przedsigwzi¢cia realizowaé pod nast¢pujacymi warunkami:
1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow i szczegélowymi warunkami ich
zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego;
2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami;
3) wykluczenia znaczacego oddzialywania na s$rodowisko izdrowie ludzi wocenie oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Stwierdzone i potencjalne oddzialywanie na srodowisko przedsiewzig¢ zlokalizowanych w obszarach planu powinno by¢ badane,
monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia wynikajaca z przepisow szczegodlnych oraz decyzji administracyjnych;
dotyczy to w szczegodlnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze i klimat akustyczny.

§ 45. Czesci terendw objetych planem w obnizeniu dolinnym rzek Biata i Rzymkowicki, leza w obszarze wstepnie ocenionego
zagrozenia powodziowego w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo wodne; zasigg tych obszarow, wskazany na rysunku planu,
odpowiada zasiggowi katastrofalnej powodzi w 1997 r. i zostal uwzgledniony w planowaniu terenow nowej zabudowy; oznaczenie
zasiggu powodzi z 1997r. ma charakter wylacznie informacyjny.

Rozdziat 7 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 50.1. Wyznacza si¢ tereny zalecanych scalen w celu ich ponownego podziatu, okreslone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

2. Podzial terendw planowanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatki budowlane w sposéb inny niz wskazany na
rysunku planu na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga przestrzegania nast¢pujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej - 350 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;

3) nie limituje si¢ powierzchni i szerokosci frontu dziatki w zabudowie szeregowej;

4) kat polozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;

5) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w punktach 2 i 4, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub naroznym
usytuowaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

6) niezbedny jest dostep kazdej dziatki do drogi publicznej bezposredni badz posredni - poprzez wewnetrzng droge gminng lub
prywatng,

7) niezbedny jest dostep dziatki do zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociagowej 1 kanalizacyjnej;

8) podzial nie moze wywolywaé zmian linii rozgraniczajacych - obowigzujacych wyszczegolnionych w § 5;

9) wymagana jest zgodno$¢ zamierzonego podziatu ze szczegélowymi ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia, zabudowy
i zagospodarowania dzielonych terenéw oraz zgodnos¢ z przepisami szczegdlnymi.

§ 51. 1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podzialu zaleca si¢ takze objaé: pozostale tereny planowanych zespotow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw PU, tereny planowanej
zieleni publicznej urzadzonej ZPp, oraz tereny przeznaczone pod rozbudowe (poszerzenie) drog publicznych i budowe nowych drog
publicznych oraz dréog wewnetrznych.

2. Przeprowadzenie scalen ipodzialow terenéw wymienionych wust. 1 nalezy dokona¢ zgodnie zrysunkiem planu badz
z zachowaniem zasad okreslonych w § 50.

§ 52. 1. Dopuszcza si¢ wtorne podziaty nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek - pod warunkiem spelienia wymagan
okreslonych w § 50, z zastrzezeniem wymagania okre§lonego w § 47 ust. 3 pkt 11:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-1 do MN- 33);
2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub pod zabudowe ustugowa na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
(MN,U) oraz na terenach zabudowy zagrodowej (RM).
2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdéw nieruchomosci gruntowych takze w innych miejscach pod warunkiem zachowania
ustalonego w planie podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dzialek do drogi
publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiaréw nowych dziatek w sposob umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne
z odpowiednimi warunkami planu i przepisoéw szczegoélnych.
DZIAL III PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE - zgodnie z uchwata Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26
Rozdziat 1 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenéw
§ 53. 1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny objete jego ustaleniami, w tym rowniez tereny rezerwowane pod obejscie
drogowe Strzeleczek oznaczone symbolem R(KDG), nalezy uzytkowa¢ w dotychczasowy sposob — jezeli to uzytkowanie nie jest
sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.
2. W uzytkowaniu tymczasowym zakazuje si¢ realizacji trwalych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelows realizacjg
ustalen planu.

Rozdziat 2 Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 54. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe dla
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naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy -
w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN - 0%;
2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-33 - 20%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-21 - 20%;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW - 0%;
5) tereny zabudowy ustugowej — U - 20%;
6) tereny ustugowej i obiektow produkcyjno-ustugowych — U,P - 30%;
7) tereny ushug publicznych — UP - 0%;
8) tereny ushug wyznaniowych — UW - 0%
9) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS - 20%;
10) tereny sportu i rekreacji — US - 0%;
11) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow — PU - 10%;
12) tereny powierzchniowych wod $rodladowych — WS - 0%;
13) tereny istniejacej zieleni publicznej urzadzonej — ZP - 0%;
14) tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej — ZPp - 0%;
15) tereny cmentarzy — ZC - 0%;
16) tereny zabudowy zagrodowej — RM - 0%;
17) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo tereny obiektow produkcyjno- ustugowych — RU/PU - 10%;
18) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej — RPR - 0%;
19) tereny obstugi lesnictwa — LU - 0%;
20) tereny rolnicze — R, R-1, R-2, R-3 - 0%;
21) tereny lasow — ZL - 0%;
22) tereny planowanych zalesien — ZLp - 0%;
23) tereny drog publicznych klasy ,,G” (gtéwna) — KDG - 0%;
24) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ - 0%;
25) tereny drog publicznych klasy ,,L”” (lokalna) — KDL-1 do KDL-6 - 0%;
26) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD-1 do KDD-23 - 0%;
27) tereny drog wewnetrznych — KDW - 0%;
28) tereny ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych — KP - 0%;
29) tereny komunikacji kolejowej — KK -30%;
30) parkingi — KX - 0%;
31) tereny rezerwowane pod obejscie drogowe - R(KDG) - 0%;
32) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacje transformatorowe 15/04kV) — Et - 30%;
33) tereny urzadzen telekomunikacji — Tk - 30%);
34) tereny urzadzen kanalizacji (stacja zlewcza $ciekow) — K - 0%.
2. W przypadku zbycia terenow stanowigcych wlasno$¢ gminy Strzeleczki nie pobiera si¢ optaty, o ktérej mowa w ustepie 1.
Rozdzial 3 Postanowienia koncowe
§ 55. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach planu sa:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty ul. Sobieskiego, ul. Sienkiewicza i czg¢éci ul. Prudnickiej w ciagu drogi wojewddzkiej nr
409 (KDG) wraz z systemem skrzyzowan z drogami lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KDZ) i dojazdowymi (KDD) oraz realizacja
lokalnych poszerzen;

2) odbudowa i przebudowa ciekoéw podstawowych (rzek Biata i Rzymkowicki - WS) wraz budowg i przebudowa urzadzen
wodnych i przeciwpowodziowych.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - budowy obejscia drogowego Strzeleczek w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 409, wpasie rezerwy uwzglednionym w planie (R(KDG)) wraz zniezbgdnymi drogami zbiorczymi
ograniczajacymi liczbe istniejacych skrzyzowan z drogami lokalnymi i dojazdowymi - wymaga ustalenia lokalizacji na podstawie
odpowiednich przepisow szczegodlnych.

3. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne Gminy Strzeleczki, sa w granicach planu:
1) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych gminnych drog lokalnych KDL;
2) budowa nowych gminnych drog dojazdowych KDD;

3) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych (KDD) w istniejacych lub poszerzonych pasach
drogowych, gminnych drég wewngtrznych (KDW) oraz gminnych ciagow pieszych i pieszojezdnych (KP);
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4) rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej z wyjatkiem sieci budowanych wylacznie dla potrzeb inwestycji
realizowanych na terenach PU;

5) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej z wyjatkiem sieci budowanych wylacznie dla potrzeb inwestycji
realizowanych na terenach PU;

6) realizacja gminnych inwestycji celu publicznego na terenach ushug (U), ustug i obiektow produkcyjnoustugowych (U,P), ustug
publicznych (UP), sportu i rekreacji (US), zieleni publicznej (ZP i ZPp) oraz sieci iurzadzen infrastrukturalnych na innych
terenach;

7) budowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjne;j.
§ 56. 1. W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracg moc:

1) uchwata Nr XXXVI/179/2001 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Woj. Opolskiego
Nr 68 poz. 543;

2) uchwata Nr XXXVII/184/01 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 2 sierpnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Strzeleczkach, ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Woj. Opolskiego Nr 75 poz. 620;

3) uchwata Nr XLIV/238/2002 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 14 lutego 2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki, ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym Woj. Opolskiego Nr 22 poz. 332.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odregbne.
§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzeleczki.

§ 58. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie internetowej Gminy
Strzeleczki.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Wolny

5. Uchwala nr LXIV/420/23 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, zmieniajaca uchwale Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26, gdzie wprowadzono
nastepujace zmiany:

()

§ 2. W uchwale nr XXX/188/13 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 2260), wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w§3wust. 1:

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-40;”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-22;”,
b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,») tereny zabudowy ustugowej — U, U-1, U-2;”,

¢) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) tereny zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjno- ustugowych — U,P;”

d) pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,»11) tereny obiektow produkcyjno- ustugowych, sktadéw i magazynow — PU, PU-1;”,

e) pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,»17) tereny zabudowy zagrodowej — RM i RM-17;

f) pkt 27 otrzymuje brzmienie:

,»27) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD-1 — KDD-24;”,

g) pkt 32 otrzymuje brzmienie:

,»32) trasa drogi planowanej do budowy w przysztosci;”,

h) dodaje si¢ pkt 37 w brzmieniu:

,»37) teren produkcji roslinnej — RP.”;

2)w§s:

a) w ust. 1 w pkt 2 dodaje sie:

- lit. e w brzmieniu:

,»€) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig Q 10%,”,
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- lit. f w brzmieniu:

,.f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Q 1%,”,

- lit. g w brzmieniu:

,,g) strefa ochronna jednostki wojskowej nr 4229 — sktad Krapkowice,”,
- lit. h w brzmieniu:

L) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,”,
- lit. i w brzmieniu:

,,1) zasigg ograniczen w uzytkowaniu terenéw wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.”,
- lit. j w brzmieniu:

,J) obiekty zabytkowe,”,

- lit. k w brzmieniu:

,.K) kapliczki zabytkowe albo zabytki ruchome,”,

- lit. I w brzmieniu:

,,1) stanowiska archeologiczne,”,

- lit. m w brzmieniu:

,-m) nieprzekraczalna linia zabudowy od obszaru kolejowego,”,

- lit. n w brzmieniu:

,,1) granica terenu zamknigtego”,

- lit. o w brzmieniu:

,,0) strefa ochronna obszaru kolejowego,”,

- lit. p w brzmieniu:

,,p) wymiarowanie drog i linii zabudowy.”,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.”;

3) w § 6 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 21, 22, 23, 24 i 25 w brzmieniu:

,,21) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslone dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ jednoczesnie w granicach dziatki budowlanej, jak i terenu;

22) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore zajmuja mniej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

23) wysokos¢ budynkow — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;

24) wysokos¢ pozostatej zabudowy — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu w obrysie zewne¢trznym obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

25) pozostata zabudowa — obiekty budowlane z wylaczeniem budynkdéw i obiektow matej architektury.”;

4) w § 7 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) ushugi o charakterze nieucigzliwym.”;

5)w§8:

a) w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) ushugi o charakterze nieucigzliwym;”,

b) w ust. 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,,11) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45° oraz
dachy wielospadowe, powstate z potaczenia dwoch dachéw dwuspadowych stykajacych sie ze soba pod katem prostym; na terenie
oznaczonym symbolem MN-20 dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°;”,

¢) w ust. 2 dodaje si¢ pkt 22 w brzmieniu:

,,22) Dla terenu przylegtego bezposrednio do istniejacej linii kolejowej nalezy stosowac si¢ do odlegtosci planowanej zabudowy od
istniejacych linii kolejowych, wyznaczonych w przepisach odrgbnych.”;

(..
15) w § 25 w ust. 2 dodaje si¢ pkt 7 i 8 w brzmieniu::

,,7) lokalizowania paczkomatow”;”;

,,8) lokalizowania stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych, na terenach parkingéw publicznych.”;;

16) § 26 otrzymuje brzmienie:

,,26. Jako miejsca organizacji imprez masowych wyznacza si¢ w obszarze planu tereny wymienione w § 25 ust. 1.”;;
17) w § 27 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»5) KDD-24 — projektowana droga publiczna klasy ,,dojazdowa”, o planowanej szerokosci w liniach rozgraniczajacych -10 m.”;;
18) w § 28 dodaje si¢ pkt 4 i 5 w brzmieniu:

,,4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;:

a) 2 mp/1 dom z jednym lokalem mieszkalnym,

b) 3 mp/dom z dwoma lokalami mieszkalnymi;

5) na terenach obiektéw produkcji roslinnej: 1 mp/3 osoby zatrudnione.”;;

19) § 29 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,,2) budowe obejscia drogowego Strzeleczek w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409, w planie okreslono informacyjnie przebieg trasy
drogi planowanej do budowy w przysztosci;”;;

20) dodaje si¢ § 31a w brzmieniu:

,»§ 3la. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw iograniczenia wich uzytkowaniu i zabudowie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) dla terenu zamknigtego, wyznaczonego granicami na rysunku planu;

2) w strefie ochronnej obszaru kolejowego, obejmujacej tereny o szerokosci 20 m mierzac od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
kolejowej KK;

3) na terenach przylegtych do linii kolejowej budynki i budowle nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
od obszaru kolejowego wyznaczonej na rysunku planu, z mozliwoscig odstgpstw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.”;

21) w § 32 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg z wlasnych uje¢ wod podziemnych;”;

22) w § 33 skresla sie¢ ust. 3;

23) w § 34 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) wykorzystujacych energi¢ wiatru ienergi¢ sloneczng o mocy mikroinstalacji. przy czym maksymalna wysoko$¢ urzadzen
wiezowych wynosi 30 m”;

24) dodaje si¢ § 41a w brzmieniu:

,»§ 4la. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu i zabudowie: obowiazuja odpowiednio
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw okre§lone w przepisach odrebnych wzdhuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, w odlegtosci do 7 m od skrajnego przewodu.”;

25) w § 43:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) na terenach zabudowy zagrodowej obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw zabudowy zagrodowej;”,
¢) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terendw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;”,

d) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

) w przypadku zlokalizowania na terenach ustug placowek o$wiaty i wychowania, domow opieki spotecznej albo szpitali —
obowiazuja dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terendw domow opieki spotecznej, terenéw szpitali poza miastem;”;

26) § 45 otrzymuje brzmienie:

,.§ 45. Dla terenéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego (Q1%
i Q10%), obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Zasady oraz warunki uzyskania
ewentualnego odstepstwa od zakazéw obowiazujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig reguluje wyzej przywolana
ustawa.”;

27) dodaje si¢ § 45a. w brzmieniu:

,A45a. Dla strefy ochronnej jednostki wojskowej nr 4229 (strefa C) — sktad Krapkowice obowigzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, wynikajace z przepisow odrgbnych.”;

(..)

30) w § 53 ust. 1 otrzymuje brzemiennie:

,1. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete jego ustaleniami, nalezy uzytkowaé w dotychczasowy sposob — jezeli ich
uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegolnymi.”;

31) § 54 otrzymuje brzmienie:

8 54. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§la si¢ nastgpujace stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: KK, U, U,P, Et, Tk — 30%;

2) w granicach terené6w oznaczonych symbolami: MN, MN,U, MW, KS — 20%;

3) w granicach terendw oznaczonych symbolami PU — 10%;

4) w granicach pozostatych terenow — 5%.”;

32) skresla si¢ § 55 ust. 2.

§ 3. Na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢ zmiany okreslone na rysunkach
zmiany planu nr 1.1. — 1.11, stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki zmiany planu stanowiace zatacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzeleczki.
§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
publikacji.
Przewodniczacy Rady Gminy Strzeleczki

Wtodzimierz Wolny

6. Zalaczniki
- wyrys z planu.
Otrzymuja ) . .
1.Referat Ochrony Srodowiska i Nieruchomosci, Mare k Elektr_on'czn'e
2. ala. . podpisany przez

Pietru SZka: Marek Pietruszka;

Gmina Gmina Strzeleczki

_ Data: 2024.08.07
Strzeleczki 10:55:45 +02'00'
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WYRYS

- z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -Uchwata Rady Gminy Strzeleczki Nr XXX/188/13 z dnia 2013-09-26 w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelczki-dotyczy obszaru zgodnie z rysunkiem na str .1 wypisu i wyrysu GP.6727.4.2024
SKALA 1:2000
Marek EIektr.onlcznle
) podpisany przez
P|etrUSZka: Marek Pietruszka;
Gmina Gmina Strzeleczki

_ Data: 2024.08.07
Strzeleczki 11:18:32 +01'00"
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