UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Gminy Strzeleczki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Lowkowice

Rada Gmin Strzeleczki podjeta dnia 22 grudnia 2020 r. uchwate nr XXVI111/178/20
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Lowkowice.
Sporzadzony na podstawie ww. uchwaly projekt planu obejmuje dziatke ewidencyjng
nr 563/1, dla ktorej obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwatg nr XLV11/267/2002 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 20 czerwca 2002 r.
W sprawie zmiany ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki.
Nowy plan zostat podjety na wniosek wiasciciela przedmiotowej dziatki o zmian¢ przepiséw
obowigzujacej uchwaty. Zgodnie z wnioskiem, w nowym planie zlikwidowano wydzielong
w obowigzujagcym planie droge wewnetrzng KP oraz planowany podzial na 5 dziatek
budowlanych, pozostawiajac mozliwos$¢ podziatu dziatki objetej planem tylko na dwie dziatki
budowlane z bezposrednim dostepem z istniejacych drég gminnych.
Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej przepisy obecnie obowiazujacej uchwaly zostaty
zmienione odrgbng uchwata zmieniajaca, poniewaz obowigzujaca uchwata zostala
sporzadzona w oparciu o ustawe¢ z dnia 15 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora z dniem 11 lipca 2003 r. zastgpiona zostala ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz — formalnie — jest to uchwata
zmieniajagca w cze$ci ogolny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki,
uchylorlxy ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 31 grudnia
2003 r.".

*kk

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm. ), w uzasadnieniu do
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawia si¢ obowigzkowo:
I. sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;
Il. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;
I1l. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

l. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp

Artykul 1 ust. 2 ustawy opizp stanowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

1Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ad. 1) W projekcie planu wymagania fadu przestrzennego zostaly uwzgl¢dnione poprzez
ustalenie:

— sposobu sytuowania budynkow w stosunku do granic dziatek budowlanych,

—  wymogoéw dotyczacych rodzaju i koloru pokrycia dachow wysokich,

ktore zapewniaja porzadek przestrzenny oraz harmonijny wyglad zabudowy na obszarze
objetym planem.

Dodatkowo tad przestrzenny zapewniajg okreslone w projekcie planu zasady ksztattowania
zabudowy, w tym gabaryty budynkéw i geometria dachéw, nawigzujace do zabudowy
znajdujacej si¢ na obszarze objetym planem i W jego sasiedztwie.

Ad 2) Walory architektoniczne i krajobrazowe nie zostaly objete ochrong odrebnymi
przepisami, poniewaz obszar objety planem nie posiada takich walorow. Ksztaltowaniu
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych stuzg natomiast wyzej wymienione ustalenia
projektu planu, okreslajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych,
w szczegdlnosci minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktory
zapewnia znaczny udzial zieleni na obszarze objetym planem, co jest Kkorzystne
z krajobrazowego punktu widzenia.

Ad 3 i 5) Wymagania ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia uwzglednione zostaty poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska, zapewniajacych ochron¢ przed ucigzliwosciami dla
mieszkaniowej funkcji terenu, takimi jak hatas, zanieczyszczenie powietrza, oraz innymi
ucigzliwosciami zwigzanymi z dziatalnoscig gospodarcza, ktéra moze by¢ prowadzona na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie nakazu
zapewnienia co najmniej jednego miejsca parkingowego przystosowanego dla samochodu
osoby niepelnosprawne;j, jesli lokal uzytkowy, o ktérym mowa wyzej, jest przeznaczony na
dziatalno$¢ ushugowa,

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem (0,8 ha), rodzaj planowanej
zabudowy i faktyczny stan i sposob zagospodarowania, nie bylo potrzeby uwzglednienia
w projekcie planu wymagan gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

Ad. 4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie zostaly uwzglednione, poniewaz obszar objety planem nie posiada walorow
kulturowych, nie ma tez na nim zabytkow ani dobr kultury wspotczesne;.

Ad 6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglednione zostaty poprzez zaplanowanie
zagospodarowania obszaru objetego planem w sposéb minimalizujacy koszty budowy
infrastruktury technicznej i drogowej.

Ad. 7) Projekt planu uwzglednia prawo wiasno$ci poprzez przyjecie rozwigzan zgodnych
rozwigzaniami wnioskowanymi przez wiasciciela obszaru objetego planem.




Ad. 8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaly w projekcie planu

uwzglednione, poniewaz:

— wlasciwe organy nie ztozyly wnioskow w tym zakresie,

— brak jest przepisow wykonawczych do ustawy opizp, okreslajacych cele oraz sposob
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa“.

Ad. 10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej dotyczace obszaru objetego
planem zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, odpowiednio do potrzeb planowanej zabudowy.

Ad. 11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato uwzglednione zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla projektowanego planu odstapiono od przeprowadzenia postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 1a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), poniewaz dokument ten stanowi niewielkag modyfikacje
obowigzujacego planu.

Ad. 12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato uwzglednione
w trakcie sporzadzania projektu planu przez umozliwienie udzialu spoleczenstwa
w sporzadzaniu projektu planu zgodnie z przepisami ww. ustawy.

Pozostale zagadnienia, tj. zagadnienia o ktorych mowa w pkt 9 i 13, nie majg zwigzku
z projektowanymi w planie rozwigzaniami.

Artykul 1 ust. 3 ustawy opizp stanowi, ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

W projekcie planu przyjeto rozwigzania zgodne z rozwigzaniami wnioskowanymi przez
wlasciciela obszaru objetego planem i — na obecnym etapie procedury - nie wystapity
konflikty pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.

Poniewaz plan obejmuje jedng dziatke¢ prywatng o pow. 0,8 ha, w znacznej cz¢sci juz
zagospodarowang, 1 sporzadzany jest na wniosek jej wilasciciela, nie bylo potrzeby
przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Artykul 1 ust. 4 ustawy opizp, okreslajacy sposob uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, zostal uwzgledniony na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzeleczki; w projekcie planu teren przeznaczony pod zabudow¢ wyznaczony jest zgodnie
z ustaleniami studium.

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa  (Dz. U. z dnia 2 czerwca
2004 r.) stracito wazno$¢ z dniem 2014.01.02 na podstawie art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o
zmianie ustawy o dzialach administracji rzadowej oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2012 r. poz. 951), a
nowe nie zostato wydane.



1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o Kktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Artykut 32 ustawy opizp stanowi, ze Wojt Gminy dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py W opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium i przekazuje Radzie Gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci planow miejscowych.

Ww. analizy i wyniki tych analiz przestawione sg w opracowaniu ,,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Strzeleczki”, na
podstawie ktoérego Rada Gminy Strzeleczki 30 maja 2019 r. przyjeta uchwate nr VI11/54/19
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy  Strzeleczki  oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze gminy Strzeleczki.

Zgodnie z wynikami analizy, plan, ktory obecnie obowigzuje dla dziatki nr 563/1, jest
nieaktualny i wymaga pelnej aktualizacji w formie nowego planu sporzadzonego zgodnie
Z przepisami ustawy opizp. Sporzadzony projekt planu jest wiec zgodny z wynikami analizy.

W projekcie planu projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione w nast¢pujacy sposob:

— W ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu, opublikowanym na stronie
internetowej gminy, podano informacje o mozliwosci skladania wnioskow droga
elektroniczng oraz adres mailowy, na ktory wnioski mozna sktadac;

— w ustaleniach projektu planu dot. miejsca parkingowego przy lokalach uslugowych
ustalono nakaz przystosowania ich dla samochodu osoby niepetnosprawne;.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie projektu planu nie bedzie miato wplywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.




